/PROJEKT PLANU — KONSULTACJE SPOLECZNE — LUTY 2026/

UCHWALANR ......... .
RADY GMINY GOCZALKOWICE-ZDROJ

zdnia ....oooeeveeeeeeen, I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w gminie Goczalkowice-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2025 poz. 1153 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.), z uwzglednieniem
przepisow przejsciowych art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goczalkowice-Zdréj
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w gminie Goczalkowice-Zdr6j nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goczalkowice-Zdro6j (uchwala Nr XLI1/277/2014 Rady
Gminy Goczalkowice-Zdroj z dnia 19 sierpnia 2014 r., ze zmiang przyjeta uchwala Nr XXX1/234/2017
Rady Gminy Goczalkowice-Zdréj z dnia 19 grudnia 2017 r.)
i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYBRANYCH TEREN ow
W GMINIE GOCZALKOWICE-ZDROJ

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow w gminie
Goczatkowice-Zdr6j, zwany dalej ,,planem”, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty, atakze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje 9 obszarow w granicach oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ich przebiegiem
okreslonym na podstawie uchwaty Nr VIII/53/2024 Rady Gminy Goczatkowice-Zdroj z dnia 5 listopada
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w gminie Goczatkowice-Zdro;j.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1: rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 w podziale na 9 obszaréw, zgodnie z ust. 4,
ktore tacznie stanowig zalacznik nr 1;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4: dane przestrzenne o obiekcie.

4. Rysunek planu sktada si¢ z 9 arkuszy, z ktérych kazdy odzwierciedla ustalenia dla jednego z 9
obszarow objetych planem:

1) Arkusz nr 1: Rysunek planu — obszar planu nr 1;
2) Arkusz nr 2: Rysunek planu — obszar planu nr 2;
3) Arkusz nr 3: Rysunek planu — obszar planu nr 3;
4) Arkusz nr 4: Rysunek planu — obszar planu nr 4;



5) Arkusz nr 5: Rysunek planu — obszar planu nr 5;
6) Arkusz nr 6: Rysunek planu — obszar planu nr 6;
7) Arkusz nr 7: Rysunek planu — obszar planu nr 7;
8) Arkusz nr 8: Rysunek planu — obszar planu nr 8;
9) Arkusz nr 9: Rysunek planu — obszar planu nr 9.
5. Na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej — dotyczy obszaréw planunr 31 7.

6. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne granic terenow, obszaréw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej — granica obszaru planu nr 5;

2) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — granice obszaréw planu nr 3, 4, 6, 9;

3) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — granice obszaréw planunr 1, 2, 7, §;

4) obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty” — granice obszaréw planunr 1, 2, 5, 9;
5) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdro6j I” — granice obszaréw planunr 1,4, 5,6, 7, 8, 9;

6) obszar goérniczy ,,Goczatkowice-Zdroj I’ — granice obszardéw planunr 1,4, 5,6, 7, 8, 9;

7) teren gorniczy ,,Czechowice II” — granice obszarow planu nr 3, 4 oraz w czgs$ci obszar planu nr 6,
zgodnie z zasiggiem na rysunku planu;

8) obszar gorniczy ,,Czechowice II” — granice obszardéw planu nr 3, 4;

9) ztoze wdd leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I — granice obszarow planu
nr4,5,6,7,8,9;

10) ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — granice obszarow planu nr 1, 5, 6, 7, 8 oraz w czesci
obszar planu nr 2, zgodnie z zasi¢giem na rysunku planu;

11) zloze wegla kamiennego ,,Silesia” — granice obszarow planu nr 3, 4;
12) gbrniczy filar ochronny dla ujgcia wod leczniczych (studnia GN-1) — granice obszardéw planu nr 4, 6, 7;

13) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kanidow — granice obszaréw nr 3, 4, 5, 6
z uwzglednieniem izolinii powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow;

14) obszar potozony w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow — granice obszaréw planu
nr3,4,5,6;

15) strefa ograniczen od obszaru kolejowego — dotyczy czgéci obszaréow planu nr 5, 7.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, okres$lajace funkcje, zwlaszcza rodzaj zabudowy oraz sposéb uzytkowania
i zagospodarowania terenu, ktoremu moga towarzyszy¢ obiekty budowlane, w tym budowle i inne
urzadzenia wykorzystywane wylacznie na potrzeby danego przeznaczenia, w tym dojazdy i dojscia, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze jedynie uzupehiaé
przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, stanowigc towarzyszacy przeznaczeniu
terenu rodzaj oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania o okreslonych w planie funkcjach, mogacych
wystepowac wylgcznie wspolnie z przeznaczeniem terenu,

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg najblizszg mozliwa odleglosci sytuowania zewngtrznej $ciany budynkoéw w stosunku do
terenow przyleglych lub istniejacych elementéw zagospodarowania i uksztattowania terenu, przy czym
linia ta nie dotyczy elementow wystajacych poza zewngtrzng $ciang budynku takich jak: balkony,
wykusze, gzymsy, okapy dachu i inne zadaszenia, schody i pochylnie zewnetrzne;

5) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

6) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ sposob wykorzystywania
1 zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki, poza budynkiem lub inng budowla, na
potrzeby dzialalnosci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej i naprawczej,
magazynowania i skladowania materiatow, substancji, towaréw i produktéw, miejsc postojowych dla
pojazdow ciezarowych lub maszyn budowlanych;

7) uciazliwej dziatalnosci rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wytwoércza w rolnictwie
w zakresie produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym chowu i hodowli zwierzat, ktora to dziatalnosé
zaliczona jest do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokryta roslinnoscig zagospodarowang jako
urzadzone iutrzymane roézne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa, krzewy, kwietniki i trawniki,
shuzace rekreacji 1 wypoczynkowi, z mozliwoscig sytuowania chodnikow, $ciezek, alei oraz placow gier
i zabaw wraz z obiektami matej architektury, a takze budowli, urzadzen i instalacji stuzacych rekreacji,
wypoczynkowi i1 aktywnosci fizyczne;j;

9) wymogach ochrony uzdrowiskowej — nalezy przez to rozumie¢ wymogi wynikajace z przepisow ustawy
zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2017 poz. 1056 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci
ograniczenia okreslone w art. 38a tej ustawy;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wiecej potaci
dachowych nie wigkszym niz 11°;

11) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej lub wiecej potaci
dachowych powyzej 11°, lecz nie wigcej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

12) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego wierzchnia warstwa pokrycia umozliwia
wegetacje roslin;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé czg$¢ powierzchni terenu stuzacg izolacji, poprzez
uksztaltowanie zieleni w formie zwartych i gestych nasadzen krzewdéw i drzew zimozielonych lub
catorocznych, gatunkow rodzimych o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnos$ci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalenia 1 podziatu nieruchomosci;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zgodnie
z wymieniong nizej nazwa klasy przeznaczenia terenu, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem i oznaczeniem graficznym, w podziale na obszary objete planem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o symbolu MNW — dotyczy obszaru planu
nr9;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach IMN i 2MN — dotyczy obszarow planu nr
718;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolach 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U —
dotyczy obszarow planu nr 3 i 4;

4) tereny ustug o symbolach 1U, 2U, 3U i 4U — dotyczy obszaréw planu nr 2, 3, 51 6;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu KR — dotyczy obszaru planu nr 3;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy o symbolu RN — dotyczy obszaru planu nr 2;

7) tereny zabudowy zagrodowej o symbolach 1RZM i 2RZM - dotyczy obszarow planu nr 11 2.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte sa w rozdziatach od 2 do 10, przy czym na kazdym terenie dopuszcza si¢ uzytkowanie
W postaci:

1) komunikacji pieszej lub rowerowej, w tym pieszo-rowerowej;
2) obiektow, urzadzen lub sieci uzbrojenia terenu;
3) obiekty i urzadzenia stuzgce bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.

§ 5. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowg irozbudowe istniejgcej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej,
W tym sieci 1 urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysokos¢ budowli, nalezy przyjmowac w sposob niezbgdny
dla prawidlowego uzbrojenia terendw, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego
wykorzystania danego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami dotyczacymi ochrony
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

2) zakazuje sie sytuowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢;

3) zakazuje si¢ stosowania instalacji grzewczych opartych na spalaniu paliw statych niezgodnych z uchwatg
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

4) zakazuje sie sytuowania instalacji odnawialnych zrodet energii:
a) o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW,
b) wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji,
¢) otrzymywanej z biogazu i biogazu rolniczego;

5) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 4, sytuowanie niezamontowanych na budynkach instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, przy czym:

a) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii,
b)instalacje wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego dopuszcza sig:
- w glebi dziatki budowlanej, za budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem danego terenu,
- na zadaszeniach wiat, pergol lub altan,

- w odleglosci mniejszej niz 10 m od strony drdg publicznych przy zastosowaniu zieleni izolujace;j
w formie zwartych iggstych nasadzen krzewdw zimozielonych lub calorocznych, gatunkoéw
o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m, w tym w formie zywoptotow.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, -elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym studnie;

2) zaopatrzenie w gaz z wykorzystaniem zbiornikow lub buli gazowych;



3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energie
elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4 1 5 oraz przepiséw odrgbnych
obowiazujacych w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
wytwarzajacych energie cieplna:

a) poprzez spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 oraz przepisow odrebnych obowiazujacych w tym
zakresie,

b) z odnawialnych zrédetl energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt4 i 5 oraz przepisow odrgbnych
obowiazujacych w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii;

5) odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem przepisow odrebnych obowigzujacych w tym
zakresie, zwlaszcza prawa wodnego;

6) odprowadzenie wod opadowych Iub  roztopowych do ziemi i1iwdd lub urzadzen wodnych,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, zwlaszcza prawa wodnego, przy
czym nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danej dziatki budowlanej, rozwigzan op6zniajgcych sptyw wod
opadowych 1iroztopowych zpowierzchni dziatki budowlanej, opartych na infiltracji wody lub jej
retencji, wtym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

3. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ dostgp do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu oraz
mozliwos$¢ prowadzenia prac i robdt zwigzanych z ich uzytkowaniem i eksploatacja.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 1

§ 7. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej o symbolu 1RZM:
1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) grunty orne oraz upraw,

b) taki i pastwiska,

¢) zielen naturalna;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli rolniczych lub instalacji i urzadzen rolniczych,

b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ agroturystyczna,

¢) zakazuje si¢ dziatalnosci polegajacych na gospodarowaniu odpadami — nie dotyczy postepowania z odpadami,
w tym magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej
o symbolu 1RZM:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 8 pkt 4;
8) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, odcienie kolorow:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy lub pochodne tych koloréw;

3) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachow zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

4) w przypadku ksztattowania wysokosci budynkow powyzej 11 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni
stanowigcej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:
1) stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartos$ci dopuszczalne;
2) powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi.
§ 10. Okresla sie¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 1 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisly” — obejmuje caly obszar planu nr 1 —
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

3) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1” 1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1” oraz zloze wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I’ — obejmuja caty obszar planu nr 1 —
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wilasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu wod leczniczych;

4) ztoze wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obejmuje caty obszar planu nr 1 — obowiazuja wymogi
ochrony uzdrowiskowej, wtym zakaz pozyskiwania surowcoOw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendow, w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje sie ucigzliwej dziatalnosci rolniczej;
2) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1RZM poprzez istniejace dojazdy lub drogi wewngtrzne,



przylegajace do granic planu, zapewniajace dostep do istniejacej drogi publicznej — ul. Szkolna;

2) glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Szkolna;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 2

§ 13. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uslug o symbolu 1U:
1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) przeznaczenia uzupeltniajace:

a) zielen naturalna,

b) zielen urzadzona,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) przeznaczenia wykluczone:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady zagospodarowania — zakazuje sig:

a) ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowe;j,

b) ushug uciazliwych,

¢) ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:

- zbierania odpadéw wytwarzanych w obrgbie danej dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- postepowania z odpadami, w tym magazynowania odpadéw, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,

d) ustug handlu w formie stacji paliw.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug o symbolu 1U:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
7) geometria dachow — dachy plaskie, spadowe lub lukowe, w tym dachy zielone;
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku uslugowego,
b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.
§ 14. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej o symbolu 2RZM:
1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) grunty orne oraz upraw,
b) taki i pastwiska,

¢) zielen naturalna;



3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig¢ sytuowanie budowli rolniczych lub instalacji i urzadzen rolniczych,
b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ agroturystyczna,

¢) zakazuje si¢ dzialalnosci polegajacych na gospodarowaniu odpadami — nie dotyczy postepowania z odpadami,
w tym magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej
o symbolu 2RZM:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
7) geometria dachéw — dachy ptaskie lub spadowe, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 16 pkt 4;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.

§ 15. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu rolnictwa z zakazem zabudowy o symbolu
RN:

1) przeznaczenie terenu — rolnictwo z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenia uzupelniajace:

a) zielen naturalna,

b) komunikacja pieszo-rowerowa;

3) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw oraz budowli rolniczych lub instalacji
i urzadzen rolniczych;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wyzej niz 10 m.
§ 16. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiegiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) na elewacji budynkéw nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywno$ci zabarwienia, odcienie koloréw:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6ity, pomaranczowy lub pochodne tych koloréw;

3) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachow zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachéwki lub dachéwki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujacej ksztalt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

4) w przypadku ksztattowania wysokosci budynkow powyzej 11 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachéw plaskich o powierzchni
stanowiacej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 17. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:

1) stwarzajacy uciazliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartos$ci dopuszczalne;



2) powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

§ 18. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 2 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujagc przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisly” — obejmuje caly obszar planu nr 2 —
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody;

3) zloze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — obejmuje czg$¢ obszaru planu nr 2, zgodnie z zasiggiem
wskazanym na rysunku planu — obowiazuja wymogi ochrony uzdrowiskowej, w tym zakaz pozyskiwania
surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

§ 19. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ ucigzliwej dziatalnosci rolniczej;
2) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 20. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow 1U i 2RZM poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi
publicznej — ul. Jeziorna;

2) gléwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewngetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Jeziorna;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia obowiazujace dla obszaru planu nr 3

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ushug o symbolu 2U:
1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona,
c¢) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) usthugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi nauki,
¢) ustugi bezpieczenstwa i porzagdku publicznego;
4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej,

b) zakazuje si¢ ustug zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

¢) zakazuje si¢ ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:

- zbierania odpadow wytwarzanych w obregbie danej dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- postegpowania z odpadami, w tym magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,

d) zakazuje si¢ ustug handlu w formie stacji paliw,



e) ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z zasiggiem na rysunku planu, w ramach ktorej powierzchnie
gruntu w obrebie strefy o udziale nie mniejszym niz 50% nalezy zagospodarowac jako powierzchnie
gruntu pokryte roslinnoscig, w tym krzewami lub drzewami, z mozliwoscig zaliczenia tych powierzchni do
wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, o ile strefa zieleni izolacyjnej znajdowaé si¢ bedzie
w granicach dziatki budowlanej obejmujacej zabudowe ustugowa na terenie 2U.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug o symbolu 2U:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
7) geometria dachow — dachy ptaskie, spadowe lub tukowe, w tym dachy zielone;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.

§ 22. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug o symbolach 1IMN-U i 2MN-U:

1) nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) przeznaczenia uzupehiajace:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
b) ustugi handlu hurtowego,
¢) usthugi handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustugi nauki,
e) ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;
4) zasady zagospodarowania — zakazuje si¢:
a) ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej,
b) ustug uciazliwych,
¢) ushug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:

- zbierania odpadéw wytwarzanych w obrgbie danej dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- postegpowania z odpadami, w tym magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,

d) ustug handlu w formie stacji paliw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug o symbolach 1IMN-U i 2MN-U:
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1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
¢) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.

§ 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
o symbolu KR:

1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) przeznaczenia uzupetniajace: komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu obejmuje realizacje obiektow, urzadzen i instalacji mozliwych do sytuowania w pasie
drogowym, o ile nie spowoduje to wykluczenia ruchu samochodowego,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie drogi wewngtrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej nawierzchni bez
wydzielania odrebnych jezdni i chodnikow,

¢) szeroko$¢ drogi ustala si¢ zgodnie z zasiegiem linii rozgraniczajacych teren na rysunku planu,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.
§ 24. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° z wyjatkiem dachow zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 25. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:
1) stwarzajacy uciazliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartosci dopuszczalne;
2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) tereny 1IMN-U i 2MN-U =zalicza si¢ — w rozumieniu przepisoéw okreslajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku — do terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 26. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 3 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczego6lnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;
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2) teren gorniczy ,,Czechowice II” i obszar goérniczy ,,Czechowice II” oraz zloze wegla kamiennego
»Jilesia” — obejmujg caty obszar planu nr 3 — przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy
nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gornicze;

3) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw oraz obszar potozony w odlegtosci do
4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow — obejmuja caty obszar planu nr 3:

a) w zakresie powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow — obszar planu nr 3
znajduje si¢ migedzy izoliniami rz¢dnych od 298,9 m n.p.m. do 308,9 m n.p.m — obowigzuje zmienne
ograniczenie wysoko$ci zabudowy, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20);

b) w zasiggu obszaru potozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow
obowigzuja ograniczenia Ww przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

§ 27. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw — ucigzliwe
uzytkowanie terenu zwigzane z dang dziatalno$cig ustugowa nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich,
ksztattujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m albo urzadzenia izolacyjne w formie
ekranow lub ogrodzen o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m.

§ 28. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenéw 1MN-U i 2MN-U poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi publicznej — ul. Stawowa
przebiegajaca wzdhuz granicy planu,

b) dla terenu 2U poprzez wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu KR
polaczony z istniejacg drogg publiczng — ul. Stawowa;

2) gléwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym ukltadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Stawowa;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdziat 5.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 4

§ 29. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug o symbolu 3MN-U:

1) nazwa klasy przeznaczenia terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3;
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) przeznaczenia uzupeniajace:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona,
¢) komunikacja drogowa wewngtrzna;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
b) ustugi handlu hurtowego,
¢) ushugi handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustugi nauki,
e) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) zasady zagospodarowania — zakazuje sig:
a) ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowe;j,

b) ushug uciazliwych,
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¢) ushug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem:

- zbierania odpadéw wytwarzanych w obrgbie danej dziatki budowlanej w ramach dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- postegpowania z odpadami, w tym magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,

d) ustug handlu w formie stacji paliw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug o symbolu 3MN-U:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku uslugowego,
¢) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.
§ 30. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachéw zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na ragbek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 31. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:
1) stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartos$ci dopuszczalne;
2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3)teren 3MN-U =zalicza si¢ — w rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku — do terendow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 32. Okresla sie¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 4 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren gorniczy ,,Czechowice II” i obszar gorniczy ,,Czechowice II” oraz zloze wegla kamiennego
,»Silesia” — obejmujg caty obszar planu nr 4 — przy zagospodarowaniu terenu i ksztatltowaniu zabudowy
nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gornicze;

3) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1” 1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1” oraz zloze wod

13



leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I’ — obejmuja caty obszar planu nr 4 —
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wilasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu wod leczniczych;

4) filar ochronny dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1) — obejmuje caly obszar planu nr 4 —
obowigzuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wplywami dziatalnosci gorniczej
zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia;

5) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kanidw oraz obszar potozony w odlegtosci do
4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow — obejmujg caly obszar planu nr 4:

a) w zakresie powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow — obszar planu nr 4
znajduje si¢ miedzy izoliniami rzednych od 318,9 m n.p.m. do 328,9 m n.p.m — obowigzuje zmienne
ograniczenie wysoko$ci zabudowy, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20),

b) w zasiggu obszaru polozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow
obowiazuja ograniczenia Ww przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych.

§ 33. Szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow — ucigzliwe
uzytkowanie terenu zwigzane z dang dziatalnoscig ustugowa nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich,
ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m albo urzadzenia izolacyjne w formie
ekranow lub ogrodzen o wysokosci nie mniejszej niz 1,8 m.

§ 34. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 3MNU poprzez bezposredni dostgp do istniejacych drog
publicznych —ul. Brzozowa i ul. R6z przebiegajace wzdtuz granicy planu;

2) gléwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Brzozowa;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 6.
Ustalenia obowiazujace dla obszaru planu nr 5

§ 35. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ushug o symbolu 3U:
1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;
2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) ustugi rzemiosta,
c) zielen urzadzona,
d) komunikacja drogowa wewngtrzna;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) ustugi handlu hurtowego,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢:
- ushug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowe;j,
- ustug ucigzliwych,

- ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem postepowania z odpadami, w tym
magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

- ushug handlu w formie stacji paliw,

- ustug rzemiosta w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, warsztatow naprawy pojazdoéw
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silnikowych oraz warsztatow blacharskich i lakierniczych,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu lub rzemiosta wylacznie jako lokale o udziale stanowigcym nie wigcej niz
20% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

c) cze$¢ dziatki budowlanej o udziale nie mniejszym niz 30% nalezy zagospodarowa¢ w formie terenow
zieleni, w ramach wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, jako powierzchnie gruntu pokryte
roslinnoscia trwalg lub sezonowa, z zadrzewieniami w liczbie nie mniejszej niz 1 drzewo na kazde 150 m?
wymaganej powierzchni biologicznie czynne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug o symbolu 3U:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 36 pkt 4;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

b) ustala si¢ naziemne miejsca do parkowania lub jako garaze wbudowane w budynek ustugowy —
zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych lub zespotow takich garazy.

§ 36. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) na elewacji budynkéw nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywno$ci zabarwienia, odcienie koloréw:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy lub pochodne tych koloréw;

3) w przypadku dachoéw o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachow zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachéwki lub dachéwki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

4) w przypadku ksztattowania wysokosci budynkéw powyzej 11 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni
stanowiacej udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 37. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob:

a) stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisj¢ zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartosci dopuszczalne,

b) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) dla budynkow ushugowych obejmujacych funkcje chronione przed hatasem, w rozumieniu przepiséw
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisko, lokalizowanych w zasiggu przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu od strony linii kolejowej przebiegajacej w sasiedztwie obszaru planu,
nalezy stosowal rozwigzania techniczne ograniczajacej halas, w szczegdlnosci stosujac przegrody
zewnetrzne, okna i drzwi o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, zapewniajacej brak koniecznosci
sytuowania dodatkowych ekranow akustycznych od strony linii kolejowe;.

§ 38. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:
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1) strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 5 — obowiazuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisly” — obejmuje caly obszar planu nr 5 —
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

3) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1” 1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1” oraz zloze wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I” — obejmuja caly obszar planu nr 5 —
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wilasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu wod leczniczych;

4) ztoze wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obejmuje caly obszar planu nr 5 — obowiazuja wymogi
ochrony uzdrowiskowej, wtym zakaz pozyskiwania surowcoOw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze;

5) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kaniéw oraz obszar potozony w odlegtosci do
4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow — obejmuja caty obszar planu nr 5:

a) w zakresie powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow — obszar planu nr 5
znajduje si¢ migdzy izoliniami rzednych od 328,9 m n.p.m. do 338,9 m n.p.m — obowigzuje zmienne
ograniczenie wysokos$ci zabudowy, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20),

b) w zasiggu obszaru potozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow
obowigzuja ograniczenia W przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych;

6) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdhuz obszaru kolejowego — obejmuje czgs¢ obszaru
planu nr 5, zgodnie z zasiggiem wskazanym na rysunku planu — w odleglosci 20 m od obszaru
kolejowego obowiazujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

§ 39. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw — zakazuje si¢
ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 40. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3U poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi publicznej —
ul. Parkowa przebiegajacej wzdhuz granicy planu;

2) gléwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Parkowa;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 7.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 6

§ 41. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uslug o symbolu 4U:
1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;
2) przeznaczenia uzupeniajace:

a) ustugi rzemiosta,

b) zielen urzadzona,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) przeznaczenia wykluczone:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady zagospodarowania:
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a) zakazuje sie:
- ustug i zamierzen niezgodnych z wymogami ochrony uzdrowiskowej,
- ustug ucigzliwych,

- ustug polegajacych na gospodarowaniu odpadami z wyjatkiem postgpowania z odpadami, w tym
magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

- ustug handlu w formie stacji paliw,

- ushug rzemiosta w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, warsztatow naprawy pojazdow
silnikowych oraz warsztatow blacharskich i lakierniczych,

b) dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta wylacznie jako lokale o udziale stanowiacym nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug o symbolu 4U:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone;
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku uslugowego,

b) ustala si¢ naziemne miejsca do parkowania lub jako garaze wbudowane w budynek ustugowy —
zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych lub zespotdéw takich garazy.

§ 42. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachow zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

§ 43. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:

1) stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisj¢ zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartos$ci dopuszczalne;
2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi.
§ 44. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 6 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj I” 1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1”7 oraz ztoze wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I — obejmuja caly obszar planu nr 6 —
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wiasciwosci wod
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leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu wod leczniczych;

3) teren gorniczy ,,Czechowice II” — obejmuje czg$¢ obszaru planu nr 6, zgodnie z zasiggiem wskazanym
na rysunku planu — przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne
warunki geologiczno - gornicze;

4) ztoze wegla kamiennego ,,Kobiér-Pszczyna” — obejmuje caly obszar planu nr 6 — obowigzuja wymogi
ochrony uzdrowiskowej, wtym zakaz pozyskiwania surowcoOw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze;

5) filar ochronny dla ujgcia wdd leczniczych (studnia GN-1) — obejmuje caty obszar planu nr 6 —
obowigzuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wplywami dziatalnosci gorniczej
zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia;

6) powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze lotniska Kanidw oraz obszar potozony w odlegtosci do
4 km od punktu odniesienia lotniska Kanidéw — obejmujg caly obszar planu nr 6:

a) w zakresie powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotnicze lotniska Kaniow — obszar planu nr 6
znajduje si¢ miedzy izoliniami rzednych od 338,9 m n.p.m. do 348,9 m n.p.m — obowigzuje zmienne
ograniczenie wysoko$ci zabudowy, z zachowaniem 5% spadku (tj. 1:20),

b) w zasiggu obszaru polozonego w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska Kaniow
obowiazuja ograniczenia Ww przeznaczeniu terenu, zuwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych.

§ 45. Szczegbélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw — zakazuje si¢
ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 46. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 4U poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi publicznej —
ul. Szkolnej przebiegajacej wzdhuz granicy planu;

2) gtéwne warunki powigzania podstawowego ukladu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Szkolna.

Rozdzial 8.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 7

§ 47. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu 1IMN:

1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenia uzupeltniajace:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona,
c¢) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) przeznaczenia wykluczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;
4) zasady zagospodarowania — ustala si¢:

a) mozliwo$¢ sytuowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

- kazdemu z budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych przydzielenie docelowo pojedynczej dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

- kazdemu pojedynczemu budynkowi jednorodzinnemu w zabudowie blizniaczej przydzielenie docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?,

b) strefe zieleni izolacyjnej w obrebie strefy ograniczen od obszaru kolejowego, zgodnie z zasiggiem na
rysunku planu, w ramach ktorej:

- powierzchnie gruntu w obregbie strefy o udziale nie mniejszym niz 50% nalezy zagospodarowac
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w formie zieleni izolacyjnej minimalizujacej oddziatywanie linii kolejowej przebiegajacej
w sgsiedztwie obszaru planu na budynki mieszkalne, jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia,
w tym krzewami lub drzewami, z mozliwoscig zaliczenia tych powierzchni do wymaganego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, o ile strefa zieleni izolacyjnej znajdowac si¢ bedzie w granicach dziatki
budowlanej obejmujacej zabudowe mieszkaniowa na terenie 1MN,

- dopuszcza si¢ ksztaltowanie ogrodow przydomowych z obiektami matej architektury.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 1MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;

7) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadowe, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 48 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatow w ramach
istniejgcych dziatek budowlanych zwigzanych z istniejaca zabudowa oraz dzialek wydzielanych na
potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych oraz obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) 700 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

b) 350 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.

§ 48. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachéw zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachéwki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujacej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

3) w przypadku ksztattowania wysokosci budynkéw powyzej 9 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni
stanowiacej udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 49. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob:

a) stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisj¢ zanieczyszczen powietrza,
hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartosci dopuszczalne,

b) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2)teren 1MN zalicza si¢ — w rozumieniu przepisow okres$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku — do terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy czym dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, lokalizowanych w zasiegu przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu od strony linii kolejowej przebiegajacej w sasiedztwie obszaru planu, nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne ograniczajacej hatas, w szczegélnosSci stosujac przegrody zewngtrzne, okna i drzwi
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, zapewniajgcej brak konieczno$ci sytuowania ekranow
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akustycznych od strony linii kolejowe;.

§ 50. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 7 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujagc przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj I” 1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1”7 oraz ztoze wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I — obejmuja caly obszar planu nr 7 —
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wiasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu waod leczniczych;

3) ztoze wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” — obejmuje caly obszar planu nr 7 — obowigzujg wymogi
ochrony uzdrowiskowej, wtym zakaz pozyskiwania surowcoOw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze;

4) filar ochronny dla ujecia wod leczniczych (studnia GN-1) — obejmuje caly obszar planu nr 7 —
obowiazuje ochrona ujecia wod leczniczych przed negatywnymi wplywami dziatalnosci gorniczej
zagrazajacej funkcjonowaniu ujecia;

5) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdhuz obszaru kolejowego — obejmuje cze$¢ obszaru
planu nr 7, zgodnie z zasi¢giem wskazanym na rysunku planu obejmujacym teren ZN — w odlegtosci
20 m od obszaru kolejowego obowiagzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 51. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw — zakazuje si¢
ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 52. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu IMN poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi publiczne;j
—ul. Kolejowa przebiegajacej wzdtuz granicy planu;

2) glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewnetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Kolejowa;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 9.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 8

§ 53. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu 2MN:

1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenia uzupetniajace — zielen urzadzona;
3) przeznaczenia wykluczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 2MN:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;

7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 54 pkt 3;
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8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.
§ 54. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy w parametrach okreslonych zasiegiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachéw zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachowki lub dachéwki bitumicznej, albo inny material o fakturze
imitujacej ksztalt dachowki, z dopuszczeniem blachy plaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

3) w przypadku ksztattowania wysokosci budynkéw powyzej 9 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachéw plaskich o powierzchni
stanowiacej udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 55. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:

1) stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci poprzez emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartos$ci dopuszczalne;

2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wéd i do ziemi;

3)teren 2MN =zalicza si¢ — w rozumieniu przepisoOw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku — do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 56. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caly obszar planu nr 7 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegodlnosci realizujgc przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren gorniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1”7 1 obszar gorniczy ,,Goczatkowice-Zdrdj I” oraz zloze wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I’ — obejmuja caly obszar planu nr 7 —
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wlasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu wod leczniczych;

3) zloze wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” — obejmuje caty obszar planu nr 7 — obowigzujag wymogi
ochrony uzdrowiskowej, wtym zakaz pozyskiwania surowcoOw mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze.

§ 57. Szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw — zakazuje si¢
ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 58. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2MN poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi publicznej
—ul. Aleja I przebiegajacej wzdhuz granicy planu;

2) gléwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewngetrznym ukladem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Aleja I w powigzaniu
z ul. Jeziorna.

Rozdzial 10.
Ustalenia obowigzujace dla obszaru planu nr 9

§ 59. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej o symbolu MNW:
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1) nazwa klasy przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenia uzupehiajace — zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej o symbolu MNW:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
7) geometria dachow — dachy plaskie lub spadowe, w tym dachy zielone, z zastrzezeniem § 60 pkt 4;
8) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) ustala si¢ garazowe lub naziemne miejsca do parkowania.
§ 60. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w parametrach okreslonych zasiggiem
wyznaczonym na rysunku planu;

2) na elewacji budynkoéw nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnoS$ci zabarwienia, odcienie kolorow:
biaty, bezowy, brazowy, szary, z6tty, pomaranczowy lub pochodne tych kolorow;

3) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, z wyjatkiem dachdow zielonych, nalezy stosowac
pokrycia dachowe:

a) w postaci dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej, albo inny materiat o fakturze
imitujgcej ksztatt dachéwki, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym;

4) w przypadku ksztaltowania wysokosci budynkéw powyzej 8 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni
stanowiacej udziat nie wiekszy niz 30% powierzchni wszystkich dachow danego budynku.

§ 61. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu
W Sposob:

1) stwarzajacy ucigzliwo$ci dla sasiednich nieruchomosci poprzez emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu
1 wibracji oraz pola elektromagnetycznego, w zakresie przekraczajacym wartosci dopuszczalne;

2) powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3)teren MNW zalicza si¢ — w rozumieniu przepisow okres§lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku — do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 62. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obejmuje caty obszar planu nr 9 — obowigzuja wymogi ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci realizujac przeznaczenie danego terenu, nalezy uwzgledni¢ zakazy
okreslone zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) teren gorniczy ,,Goczalkowice-Zdroj I” i obszar gérniczy ,,Goczatkowice-Zdroj 1I” oraz zloze wod
leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Goczatkowice-Zdroj I’ — obejmuja caly obszar planu nr 9 —
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia wlasciwosci wod
leczniczych oraz zmiany podziemnych stosunkéw wodnych i uruchomienia proceséw geologicznych
zagrazajacych ztozu wod leczniczych;
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3) obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisly” — obejmuje caly obszar planu nr 9 —
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.

§ 63. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw — zakazuje si¢
ucigzliwego uzytkowania terenu.

§ 64. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MNW poprzez bezposredni dostep do istniejacej drogi publiczne;j
—ul. Polna przebiegajaca wzdhuz granicy planu;

2) glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru planu,
z zewngetrznym uktadem drogowym i z pozostatymi obszarami gminy zapewnia ul. Polna.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goczatkowice-Zdro;.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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